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OFFENE BAUWEISE

SONSTIGE BAUWEISE — OFFENE ODER GEKUPPELTE BAUWEISE.

Schaffung von Bauplatzen mit gekuppelter Bauweise nur bei gleichzeitiger Schaffung des zugeordneten
zweiten Bauplatzes zuléssig. Gleichzeitige Erteilung von Baubewilligungen fiir die eine Einheit bildenden
Bauplatze verbindiich.

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BAULICHER NUTZUNG (bezogen auf den Hohen-

nicht rechtskriftig

STRASSENFLUCHTLINIE

BAUFLUCHTLINIE

Bei Errichtung von Gebaudeteilen, die hoher als 9 m sind, muss der Abstand zu den
Nachbargrundgrenzen wenigstens ein Drittel ihrer Hohe betragen. Ausgenommen sind die Seiten des
Gebaudeanschlusses bei gekuppelter Bauweise sowie der Abstand zu éffentlichen oder privaten
Verkehrsflachen.

ZAHL DER GESCHOSSE, als Héchstgrenze

EIRSTH(")HE (=Gesamthdhe) als Hochstgrenze, bezogen auf den Héhenbezugspunkt.
Uberschreitung geman Bestandsituation zuléssig.

'!_'RAUFENHC")HE als Hochstgrenze, bezogen auf den Héhenbezugspunkt.

Uberschreitung geméB Bestandsituation zulassig.

Uberschreitung der Traufenhdhe bei Errichtung von Pultdéchern an der héheren Seite der Dachflache
unzuléssig.

HOHENBEZUGSPUNKT fiir die maximal zulassige FIRSTHOHE (=Gesamthéhe): in Meter (iber Adria.

GESCHOSSFLACHENZAHL (Verhaltnis der Gesamtgeschossfliche zur Bauplatzflache) als
Héchstwert

In die Gesamtgeschossflache sind einzurechnen:

-Geschosse Uber dem Erdboden nach den AuBenmaBen der Geb&ude;

-Wohnungen und sonstige Aufenthaltsrdume in Dachgeschossen, Dachrdumen und Kellergeschossen
einschlieBlich ihrer Umfassungswande.

Bei der Ermittlung der Gesamtgeschossflache bleiben Nebengebaude, Garagen und Abstellplatze mit
Schutzdachern (Carports), Balkone, Loggien, Erker, Terrassen, Tiefgaragen inkl. Gberdachter oder in
das Hauptgebdude integrieter Ein- und Ausfahrten, in das Hauptgebdude integrierte
Millsammelstellen, Kinderwagen- und Fahrradabstellrdume, Dachvorspriinge und &hnliche bauliche
Anlagen sowie auBenliegende ErschlieBungsbauwerke (wie Gange, Treppen- und Liftanlagen)
unberiicksichtigt.

NEBENGEBAUDE (NG), CARPORT (CP). Bestandserhaltung zulassig.

PRIVATE VERKEHRSFLACHE
GRUNFLACHENANTEIL (Griinfliche in Prozent der Bauplatzflache)
Mindestens 40 % der Bauplatzflache sind als Griinfliche zu gestalten.

VERBINDLICHE GRUNFLACHE: Die ausgewiesene Fléche ist vollsténdig als Grinfliche zu erhalten
oder gleichwertig zu ersetzen. Zulassig sind erforderliche Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und
Ausgénge.
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Textliche Festlegungen (fiir den gesamten Planungsraum)

' 1 Gebdude, Schutzdicher und Abstellplétze auBerhalb der Baufluchtlinien
1.1 Die Neuerrichtung von Gebduden und Schutzdachern (inkl. Carports) ist auBerhalb der Baufluchtlinien
unzulassig. Ausgenommen sind:
- Tiefgaragen, inkl. Gberdeckter Ein- & Ausfahrten
- Glashauser, Garten- und Geréatehiitten sowie dhnliche Nebengebaude und Schutzdécher (exkl. Carports) mit einer
bebauten Fl&che bis insgesamt 15 m? je Bauplatz und einer Gesamthéhe von maximal 3,0 m,
- Schutzdacher im Zugangsbereich bis maximal 2,0 m auBerhalb der Baufluchtlinien und bis insgesamt maximal 6 m2
je Bauplatz.

1.2 Bei offener Bauweise ist innerhalb der Baufluchtlinien in einem Abstand von 3,0 m zu den inneren und
seitlichen Bauplatz- bzw. Nachbargrundgrenzen die Errichtung von Gebduden unzuldssig. Ausgenommen sind
Nebengebaude und Garagen (inkl. Tiefgaragen mit Ein- & Ausfahrten) sowie Schutzdécher (inkl. Carports) in einer
Gesamtlange von max. 10,0 m (inkl. alifalliger Dachvorspriinge) und mit einer Traufenhéhe von max. 3,0 m entlang
der Bauplatz- bzw. Nachbargrundgrenze.

1.3 Bei gekuppelter Bauweise dirfen innerhalb des 3,0 m-Abstandes zu den Nachbargrundgrenzen die den
Nachbargrundsticken zugewandten L&ngen der Gebaude und Schutzddcher einschlieBlich allfélliger
Dachvorspriinge insgesamt 15,0 m nicht (iberschreiten.

2 Verkehrsfldchen — Stellplitze n i c ht re c h ts k réfti g

2.1 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten.
Der Zufahrtsbereich zu Garagen oder mit Schutzdiachern versehenen Abstellplatzen (Carports) ist dabei nicht als
Stellplatz anrechenbar.

3 Bepflanzung — Griin- und Freiflachen

3.1 Griin- und Freiflichen sind so zu gestalten, dass sie zu keiner Stérung des Erscheinungsbildes des
Siedlungsbereiches bzw. des Orts- und Landschaftsbildes fiihren.

3.2 Bei Neu- und/oder Zubau von Gebduden und Schutzdachern mit einer Dachflache von mehr als 50 m? sind
diese bis zu einer Neigung von 20° auf mindestens 80 % der Fldche wenigstens extensiv zu begriinen. Die oberste
Schicht des Dachaufbaues ist hierfur als Vegetationstragschicht mit einer Mindeststarke von 10 cm auszufiihren.

4 Gestaltung von Gebduden und sonstigen Bauwerken

4.1 Die Gestaltqualitit der Baumassen, Fassaden und Dachflaichen ist durch architektonische
Gliederungselemente, Farbgebung und Materialwahl zu sichern und sind die Geb&ude so zu gestalten, dass sie zu
einer Weiterentwicklung des Ortsgefiiges beitragen und zu keiner Stérung des Erscheinungsbildes des
Siedlungsbereiches bzw. des Orts- und Landschaftsbildes fiihren.

4.2 Sonstige Bauwerke, wie Einfriedungen, sind so zu gestalten, dass sie zu keiner Stdérung des
Erscheinungsbildes des Siedlungsbereiches bzw. des Orts- und Landschaftsbildes flhren.

"4.3 Einfriedungen in undurchsichtiger Bauweise diirfen eine Héhe von 0,6 m (Sockel) Gber dem Erdboden nicht
Uberschreiten.

4.4 Aufschittungen, Abgrabungen und Stltzmauern sind nur im erforderlichen AusmaB zulédssig und dirfen zu
keiner Stdrung des Erscheinungsbildes des Siedlungsbereiches bzw. des Orts- und Landschaftsbildes fihren.
Stitzmauern Gber 1,0 m sind dauerhaft zu begriinen.

5 MaB der baulichen Nutzung
5.1 Maximale Anzahl der Wohneinheiten je Bauplatz: 2

6 Umwelt
6.1 Die Verwendung fossiler Brennstoffe fiir die Warme- und Warmwasserversorgung ist unzuldssig.

' 7 Ver- und Entsorgung

7.1 Niederschlagswasser, einschlieBlich anfallendem Regenwasser von Dachflachen, ist auf den Grundsticken
selbst zur Versickerung zu bringen, sofern dem nicht Belange des Grundwasserschutzes oder Grundwasser-
verhaltnisse entgegenstehen, oder hat durch grundstiicksiibergreifende Versickerungsanlagen bzw. Uber einen
gemeindeeigenen Regenwasserkanal zu erfolgen.

7.2 An das o6ffentliche Wasser- und Kanalnetz ist anzuschlieBen. Die Energieversorgung erfolgt Gber das
offentliche Energieversorgungsnetz.

"7.3 Die nutzbaren Dachflachen der Gebdude sind zu mindestens 50 % mit PV-Modulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.
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SONSTIGE ERSICHTLICHMACHUNG
}” GRUNDSTUCKSGRENZEN, gem. DKM 2023

HOHENSCHICHTENLINIEN 1,0 m
(Datengrundlage: DHM Land O6.)

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
m= _mm_ GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES

Plangrundlage: DKM 2023

© BEV 2023, DKM-Datenkopie vom 06.02.2024

Die Darstellung der Ersichtlichmachungen erfolgte gem. Datenlieferung libergeordneter Planungstréager. Der aktuelle Stand, die
lagegenaue Richtigkeit und die Vollstandigkeit sind bei Vorhaben vom jeweiligen Planungstrager einzuholen.

FARBDARSTELLUNG DER PLANINHALTE NUTZUNGSSCHABLONE
= WK... Flachenwidmung
BEBAUBARE FLACHE 0.0k... Bl
. .. . ! max. Zahl der Geschosse
FREIFLACHE - VORGARTEN - GRUNFLACHE FH max. Firsthéhe
. TH max. Traufenhdhe
OFFENTL./PRIV. VERKEHRSFLACHE GFZ Geschossflachenzahl
GFA Griunflachenanteil
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